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“Plano casa, una colata di cemento
[80nlaabitant m prusenza serv

Teamdiarchitetti: “Altri S0milioni dimetri cubi, sarauno scempio”

Gli interventi a Roma
Possibili effetti della proposta di Legge della Giunta Polverini

Adeguamentc  Cambio
Cubature in Ml di me Ampliamento sisico
Residenziali 10 1 1 ,3
Non residenziali 18 1 -1
Residenziali nel Lazio 23 2 3,9
Non residenziali nef Lazio a3 2 -3

Ricualificazione

urbana Canone

Laigi Nierd, Sel:
“Arischiomolt
parchi, aree verdie
gualita delia vita®

PAOLO BOCGAGGH

NA colata di cemento da 80

l Imilionidimetricubi.llj’accu—
seal Piano Casamesso apun-

to nellestanze della governatrice del
Lazio Renata Polverini arriva da un
dossier diun centinaio di pagine dei
ricercatori di www.linkontro.info,
architetti e urbanisti che hanno stu-
diato, per il gruppo Sel in Regione,
I'impatto delle nuove norme. Il qua-
dro @ atinte nere. Della distesa dico-
struzioni che sialzeranno daViterbo
a Latina, 40 milioni di metri cubi so-

no destinati solo a Roma, fuori dal
Pianoregolatore, chenehagiaprevi-

sti 60 per chiudere in modo definiti-
vo |'edificazione della citta Capitale.
Ancora: sipotrebbero perdere 1.500
ettari di parchi, 500 di aree agricole,
3mila oggidestinatiaverde e servizi.
I all’ombra del Colosseo, proprio la
dotazionediservizipasserebbeda18

Cubature in Ml di me e ambientale  agevolato
Residenziali a Roma 3 1
Residenziali nel Lazio 4 1

metriquadratiperabitanteprevistia
appena 10.

Lapropostadilegge del centrode-
stra non risparmia neppure i tessuti
urbani subito fuori dal centro stori-
co. SipensiaPrati, San Saba, Testac-
cio, Garbatella, Monteverde, Citta
GiardinoaMontesacro, piazza Bolo-
gna, piazza Vittorio, parti di Ostia,
I'Eur e altre zone di pregio; in tutte si
potra, sempre in deroga al piano,
realizzare attici e superattici o chiu-
dere balconi e terrazzi. Gli amplia-
menti, come alla Garbatella, anche
classificata sismicamente, potranno
arrivare al 35% del volume iniziale;
mentre attraverso la demolizione di
villini o edifici 8-900eschi potranno
essere costruite, al loro posto e con
un incremento del 30% del volume,
anonime palazzine. O magari, nei
quartieri a maggiore densita come
Prati o Testaccio pure qualche grat-

tacielo. L
[ Piano casa mette poiarischiole

aree destinate a servizi e verde pub-
blici. Emblematico ¢ il caso di Roma,
dove il Piano regolatore ha acquista-
tovaliditadalla pubblicazione, avve-
nutaa marzo 2008. Ne consegue che
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damarzo 2013 su tutte learee vinco-
late e non ancora espropriate, non-
ché sugli edifici presenti, potranno
essere utilizzatiglistrumentiele de-
roghe previste. E il caso dell’ex Snia
Viscosaal Pigneto, condiversiedifici
dismessioggidestinatiaparco e set-
vizi: grazie a queste norme potra es-
seretrasformatainunquartiereresi-

denziale. o
Anchel’adeguamento sismico di-

viene elemento in grado di far lievi-
tarele cubature. Percid ingranparte
della regione e della stessa Roma,
precisamente nei municipiad Est—
V, VL VIL VIIL IX, X, XI, XIT—classifi-
cati “a rischio”, sard possibile, ade-
guando gli edifici alle norme, am-
pliatli del 35%. Cosi gli enormi ca-
pannoni sulla Tiburtina, comprese
le costruzioni trasformate abusiva-
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menteinterziarie, comelaexRoma-
nazzi,potrannoaumentarediunter-
7o la cubatura; le torri di Colle Anie-
ne da 12 piani arriverebbero a 16; 1o
stesso per i palazzoni di Prenestina,
Cinecitta, Tuscolana, Torre Maura e
perla parte non pubblica di Tor Bel-
la Monaca. Ma anche Laurentino,
Spinaceto, Pigneto, Centocelle, il
Quarticciolo; tuttiquartierigia pove-
ridiservizi chevedranno aumentare
vertiginosamentela popolazione.

La legge consente di ampliare, e
modificare la destinazione d’uso in
residenziale in deroga al piano, an-
che nel caso di demolizione e rico-
struzione di immobili non residen-
ziali (con superficie utilelorda finoa
20mila metri), dismessi o non ulti-
matial 30settembrescorso. Secondo
unastima,soloaRomagliedificicon
queste caratteristicheammontanoa
unmilionedimetricubichedivente-
rebbero 1,3 dopo la trasformazione,
per oltre 16mila abitanti in pii1, sen-
7a alcun servizio (50mila su tutto il
territorio regionale). In totale si par-
ladioltre 21 milionidi metricubire-
sidenziali a Roma, che diventano 40
considerando il non residenziale, 85
nel Lazio. Nella Capitale significa
262.500 nuovi abitanti (+10%), e pet
180milanonc’alcunaprevisione di
nuoviservizi.

«Questi dati— spiega I'architetto
Mauro Riccardi, che haguidatola ri-

cerca — sono ricavati utilizzando
criteri di realismo. Ma se tutti i po-

tenziali fruitoridel piano casarealiz-
zasserogliaumentidicubaturasiar-
riverebbe solo a Roma ad 85 milioni
dimetricubiinpiti. «[llavoro dimo-
stra — afferma il capogruppo di Sel
alla Regione Luigi Nieri — che som-
mando i provvedimenti della giunta
AlemannoeilPiano casadella Polve-
rini si avranno effetti devastanti sul
territorio romano e regionale. A ti-
schio non & solo il patrimonio am-
bientale, mala qualita dellavita ela
cittd come 'abbiamo conosciuta fi-
no ad oggi».
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[l Piano
casadella
Regione,
secondo

le stime

di Linkontro,
consentirala
costruzione
soloaRoma
di 40 milioni
di metri cubi
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